COMUNICAT DE PRESA 

REFERITOR LA VENITUL BRUT DIN CEDAREA FOLOSINTEI BUNURILOR (CHIRII) 
REALIZAT DE CATRE PERSOANELE FIZICE

      

        Stimati contribuabili, 

        Exista numeroase situatii in care in cadrul unor contracte de inchiriere/comodat, unde proprietarul este o persoana fizica, se efectueaza de catre cealalta parte contractanta (respectiv partea care are calitatea de chirias/comodatar) unele cheltuieli cu intretinerea/reparatia/modernizarea/lucrari de investitii asupra bunurilor respective. 
        Avand in vedere implicatiile ce decurg ca urmare a efectuarii a unor astfel de lucrari ce genereaza anumite cheltuieli suportate de catre cealalta parte contractanta (chirias/comodatar), este necesar, ca atunci cand va aflati in astfel de situatii,  sa aveti in vedere prevederile art. 62  “Stabilirea venitului net anual din cedarea folosinţei bunurilor” din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare si pct. 135-137 din Normele metodologice de aplicare aprobate prin HG nr. 44/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel: 

Venitul brut din cedarea folosintei bunurilor reprezintă totalitatea sumelor în bani şi/sau echivalentul în lei al veniturilor în natură şi se stabileşte pe baza chiriei sau a arendei prevăzute în contractul încheiat între părţi pentru fiecare an fiscal. 


În vederea determinării venitului brut, la sumele reprezentând chiria sau arenda în bani şi/sau la echivalentul în lei al veniturilor în natură se adaugă, dacă este cazul, şi valoarea cheltuielilor ce sunt, conform dispoziţiilor legale sau înţelegerii contractuale, în sarcina proprietarului, uzufructuarului sau a altui deţinător legal, dar sunt efectuate de cealaltă parte contractantă. 



Reprezintă venit brut şi valoarea investiţiilor la bunurile mobile şi imobile ale proprietarului, uzufructuarului sau ale altui deţinător legal, care fac obiectul unor contracte de cedare a folosinţei bunurilor, inclusiv a contractelor de comodat, şi care sunt efectuate de cealaltă parte contractantă. 

În termen de 30 de zile de la finalizarea investiţiilor partea care a efectuat investiţia este obligată să comunice proprietarului, uzufructuarului sau altui deţinător legal valoarea investiţiei. 
Proprietarul, uzufructuarul sau alt deţinător legal are obligaţia să declare la organul fiscal competent valoarea investiţiei, în declaraţia de impunere. 

În conformitate cu legislaţia în materie, proprietarul are obligaţia de a efectua cheltuielile referitoare la întreţinerea şi repararea locuinţei închiriate, ca de exemplu: 


        - întreţinerea în bune condiţii a elementelor structurii de rezistenţă a clădirii, elementelor de construcţie exterioară a clădirii, cum ar fi: acoperiş, faţadă, curţile şi grădinile, precum şi spaţii comune din interiorul clădirii, cum ar fi: casa scării, casa ascensorului şi altele asemenea; 
        - întreţinerea în bune condiţii a instalaţiilor comune proprii clădirii, respectiv ascensor, hidrofor, instalaţii de alimentare cu apă, de canalizare, instalaţii de încălzire centrală şi de preparare a apei calde, instalaţii electrice şi de gaze; 
        - repararea şi menţinerea în stare de siguranţă în exploatare şi de funcţionare a clădirii pe toată durata închirierii locuinţei. 

În cazul efectuării de către chiriaş a unor astfel de cheltuieli care cad în sarcina proprietarului şi se încadrează în cota forfetară de cheltuieli, cu diminuarea corespunzătoare a chiriei, impunerea rămâne nemodificată. 
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